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(DRI)

Gia trj doanh nghi¢p Cong ty TNHH Nong nghi¢p Cong
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CONG TY TNHH HANG KIEM CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOAN VA PINH GIA ASCO - Poc 1ap - Ty do - Hanh phiic

CHI NHANH TP.HCM

S6: 292/2023/TPG-CT TP. H3 Chi Minh, ngay 12 thdng 01 nam 2023

CHUNG THU THAM DINH GIA
Kinh giri: Cong ty C6 phéin Pau tw Cao su Pik Lik (DRI)

Cain ¢t Hop déng thim dinh gia s 292/2023/ASCO-HCM ngay 06/01/2023 ky két
gitta Cong ty TNHH Hang Kiém toén va Dinh gid ASCO - Chi nhanh TP.HCM va
Cong ty Co phan Péu tu Cao su Dik Lik (DRI);

Céng ty TNHH Hang Kiém toan va Dinh gia ASCO - Chi nhanh TP.HCM cung cap
Chimg thu thdm dinh gia sb 292/2023/TDG-CT ngay 12/01/2023 véi céc ndi dung
sau déy:

Khéich hang thim dinh gid

Khach hang: Cong ty C6 phan Péu tr Cao su Pik Lak (DRI)

Dia chi tru s& chinh: S& 59 Cao Thing, Phuémg Tan An, Tp. Buén Ma Thudt, Tinh
Pék Lk

Ngudi dai dién theo phap luat: Ong Lé Thanh Cin — Téng Giam déc

Thong tin vé tai san thim dinh gia

Tai san tham dinh gid la Gid tri doanh nghiép Céng ty TNHH Néng nghiép Cong
nghé cao DRI (Pia chi: S 59 Cao Thing, Phuong Tan An, Tp. Buén Ma Thuot,
Tinh ik Lik; Ma sé thué: 6001605111.) (Chi tiét tai muc 4 cua bdo cdo két qua
tham djnh gid kém theo)

Thoi diém tham dinh gia: Ngay 31 thang 12 nim 2022,
Muc dich thim dinh gia
Lam co s tham khao trong viée chuyén nhugng von

Can cir phap ly



10.

11.

Chi tiét tai muc 2.3 ctia bdo cdo két qua tham dinh gid kén; theo

Co sé gid tri ciia tai sin thim dinh gi4

Chi tiét tai muc 5 ciia bdo cdo két qua tham dinh gid kém theo.

Gid thiét va gia thiét dic biét.

Chi tiét tai muc 6 cua bdo cdo két qua tham dinh gid kém theo.

Cich tiép cin, phuong phaip thim dinh gia

Chi tiét tai muce 7.1 cua bédo cdo két qua tham dinh gid kém theo.

Két qua tham dinh gia

Trén co s& cée tai lidu do khach hang cung cép, qua khao sat thyc té tai hién truong;
voi phuong phap tham dinh gid duge dp dung trong tinh toén, Cong ty TNHH Hang
Kiém toan va Pinh gia ASCO - Chi nhanh TP.HCM thdng bao két qua tham dinh gia
nhu sau:

Gid tri tai san tai thoi diém thim dinh 1a: 50.301.879.303 dong.

(Ndm mueoi ty, ba tram linh mgt trié¢u, tam tram bay muwoi chin nghin, ba tram linh
ba dong.l.)

Nhirng diéu khoan loai trir va han ché cia két qua thim dinh gid

Chi tiét tai muc 9 cua bdo cdo két qua tham dinh gia kem theo.

Thi han ¢6 hiéu lwe ciia két qua thim dinh gid.

Két qua Tham dinh gid c6 gi4 tri sir dung trong thoi han: 06 (sau) thang ké tir ngay
phat hanh chirng thu.

Thoi han dugce tinh theo ngay trén chimg thu.

Cac tai liéu kém theo

Béo cdo két qua thdm dinh gid

Phu luc anh

Chimg thu thim dinh gia duge phat hanh 04 ban chinh bang tiéng Viét tai Cong ty
TNHH Hang Kiém toan va Dinh gia ASCO - Chi nhanh TP.HCM, khéch hang thim
dinh gia gitr 03 ban, Cong ty TNHH Héng Kiém toén va Dinh gia ASCO - Chi nhanh
TP.HCM giir 01 ban, cac ban c¢6 gia tr] nhu nhau.



Moi hinh thire sao chép Ching thu thim dinh gid khong ¢6 sy dong y bing vin ban
ciia Cong ty TNHH Hang Kiém toan va Dinh gia ASCO - Chi nhanh TP.HCM déu la
hanh vi vi pham phap luét.

CONG TY TNHH HANG KIEM TOAN VA
PINH GIA ASCO - CHI NHANH TP.HCM

THAM DINH VIEN VE GIA GIAM POC
HANH NGHE
wa
7
'| l".
_ Hira Thogi Quyén ~ Ding Tran Kién
So6 thé tham dinh vién vé gia. So thé tham dinh vién vé gia:

X1V.19.2261 XIV.19.2195
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BAO CAO KET QUA THAM DINH GIA

Tén khach hang:

Tai san Tham dinh:

Thoi diém Tham dinh:
Muc dich thim dinh:

Céng ty C6 phin Déu tw Cao su Diik Lik (DRI)

Gia trj doanh nghi¢p Cong ty TNHH Nong nghi¢p Cong
nghé cao DRI (Dia chi:S6 59 Cao Thing, Phudng Tén An,
Tp. Buén Ma Thudt, Tinh Pik Lik; Ma s6 thué:
6001605111.)

Ngay 31 thang 12 nam 2022

Lam co s& tham khao trong viée chuyén nhuong von



CONG TY TNHH HANG KIEM CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOAN VA PINH GIA ASCO - Poc lap - Ty do - Hanh phic

2.2.

CHI NHANH TP.HCM

S6: 292/2023/TPG-BC TP. HO Chi Minh, ngay 12 thang 01 ndm 2023

BAO CAO KET QUA THAM PINH GIA
(Kém theo Chimg thu tham dinh gid s6 292/2023/TPG-CT ngay 12/01/2023.)

Ciic thong tin vé doanh nghi¢p thim dinh gid

Pon vi thim dinh : Chi nhanh Tham dinh gia TP.HCM - Céng ty TNHH
Kiém todan ASCO

DPia chi Chi nhanh . S623B, Duong 3, KP 2, Phuong Binh An, Quéan 2, TP. Ho
Chi Minh

bia chi tru s¢ chinh S& 02, ngd 308 Lé Trong Tén, phuong Khuong Mai, quén
Thanh Xuan, thanh ph6 Ha Noi

Dién thoai . 028 6680 8987
Cic thong tin co ban vé cude thaim dinh gi.

Thong tin co ban,

Khach hang yéucdu :  Cong ty Cb phin Pau tu Cao su Dik Lak (DRI)

Tai san thdm dinh :  Gid tri doanh nghiép Cong ty TNHH Nong nghi¢p Cong

gia nghé cao DRI (Pia chi:S6 59 Cao Thédng, Phudng Tan
An, Tp. Budén Ma Thudt, Tinh Pak Lak: Mé so thue:
6001605111.)

Muc dich thim dinh  :  Lam co s¢ tham khao trong viéc chuyén nhugng von

Théi diém thim : Ngay 31 thang 12 nam 2022

dinh

Hop dong s6 :292/2023/ASCO-HCM ngay 06/01/2023

C#c ngudn thong tin sir dung trong qua trinh thim dinh.
Thong tin khao sét thi truong cua tai san thim dinh gid.
Céac can ctr phap ly cua tai san.

Théng tin, dit li¢u ctia Cong ty TNHH Héng Kiém toan va Dinh gia ASCO - Chi
nhanh TP.HCM.



2.3.

Can cir phap ly.

Phdp Iy chung

Ludt gi4 s6 11/2012/QH13 do Qudc Hoi khoa 13 ban hanh ngay 20/06/2012:

Nghi dinh s6 89/2013/ND-CP ngay 06/08/2013 cua Chinh phu vé quy dinh chi tiét thi
hanh mot sé diéu cua luat gia vé tham dinh gia:

Nghi dinh s6 177/2013/ND-CP ngay 14/11/2013 cua Chinh pha Quy dinh chi tiét va
huéng dan thi hanh mot sd diéu ctia Ludt gia:

Nghi dinh s 149/2016/ND-CP ngay 11/11/2016 cta Chinh Phu vé viée sira ddi, bd
sung mot s6 diéu cua nghj dinh s6 177/2013/ND-CP ngay 14/11/2013 cua chinh phu
quy dinh chi tiét va hudng ddn thi hanh mét s diu ctia ludt gia

Thong tu sé 38/2014/TT-BTC ngay 28/3/2014 cua B Tai chinh vé viéc huéng dan
mdt s6 diéu cua Nghi dinh sb 89/2013/ND-CP ngay 06/8/2013 cta Chinh phu quy
dinh chi tiét thi hanh mot s6 diéu ctia Luat gié vé tham dinh gid:

Thong tu s& 56/2014/TT-BTC ngay 28/4/2014 cua Bo Tai chinh vé viée hudng din
thue hién Nghi dinh s6 177/2013/ND-CP ngay 14/11/2013 cua Chinh pht quy dinh
chi tiét va hudng dan thi hanh mot s6 diéu cta Ludt Gid.

Thong tu s6 06/2014/TT-BTC ngay 07/01/2014 cua B Tai chinh vé viéc ban hanh
tiéu chudn tham dinh gié s6 13;

Thong tu 158/2014/TT-BTC ngay 27/10/2014 cua B6 Tai chinh vé viéc ban hanh tiéu
chuén thim dinh gia Viét Nam s6 01, 02, 03 va 04;

Théng tu sé 28/2015/TT-BTC ngay 6/3/2015 ciia Bo Tai chinh vé viée ban hanh tiéu
chuén thdm dinh gia Viét Nam s6 05, 06 va 07;

Thong tu s& 126/2015/TT-BTC ngay 20/8/2015 cia B§ Tai chinh vé vige ban hanh
tiéu chudn thdm dinh gi4 Viét Nam s6 08, 09 va 10;

Thong tu s6 145/2016/TT-BTC ngay 06/10/2016 cta B trudng B Tai chinh vé viée
ban hanh tiéu chuén thim dinh gia Viét Nam b 11;

Phap Iy vé dat dai

Luat dét dai sé 45/2013/QH13 do Qudc Hoi khoa 13 - Ky hop thir 4 ban hanh ngay
29/11/2013;

Nghi dinh s& 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh phu quy dinh chi tiét thi
hanh mdt sb d_iéu cua Luat dét dai;

Nghi dinh s6 46/2014/ND-CP ngdy 15/5/2014 cta Chinh phu quy dinh vé thu tien
thué dat, thué mat nudc;

Nghi dinh sé 44/2014/ND-CP ngay 15/05/2014 clia Chinh Phi vé viée quy dinh ve
gia dat;



Thong tu s6 76/2014/TT-BTC ngay 16/6/2014 clia B) Tai chinh vé viéc huéng din
mdt sé diéu cua nghi dinh s6 45/2014/ND-CP ngay 15/05/2014 cua chinh phu quy
dinh vé thu tién sir dung dat;

Thong tur 36/2014/TT-BTNMT ngay 30/06/2014 cua B Tai nguyén va Moi truong

vé viéc quy dinh chi tiét phuong phap dinh gia dét; xdy dung, diéu chinh bang gia
dat; dinh gia dét cu thé va tu van x4c dinh gia dat;

Quyét dinh s8 1351/QD-BTNMT ngay 4/6/2015 ctia BJ tai nguyén va moi trudng vé
viéc dinh chinh thong tu s6 36/2014/TT-BTNMT ngay 30/6/2014 cua B§ trudng B

tai nguyén va mdi trudong quy dinh chi tiét phuomg, phap dinh gla dat; xdy dung, diéu
chinh bang gia dit; dinh gia dat cy thé va tu vin xac dinh gia dat.

Phdp Iy vé cong trinh trén dat

Ludt X4y dung s6 50/2014/QH13 ngay 18/6/2014 do Qudc hoi Nude Cong hoa Xa
hoi Chi nghia Viét Nam ban hanh;

Thong tu lién tich s6 13/LB-TT ngay 18/08/1994 cia Bo Xay dung — Tai chinh —
Ban vat gid hudng dan phuong phép xac dinh gia tri con lai ctia nha ¢ trong bin nha
& thude s hiru nha nude cho ngudi dang cho thué;

Thong tu s6 45/2013/TT-BTC ngay 25/4/2013 cia B Tai chinh vé huéng dan ché do
quén ly, st dung va trich khdu hao tai san ¢6 dinh;

Quyét dinh s6 610/QD-BXD ngay 13/7/2022 cua B xay dung vé viée Cong bb tap
sudt von dau tu xdy dung cong trinh va gia xdy dung tdng hop bd phan két cdu cong
trinh nam 2021.

Va céc van ban phap ly khac co lién quan.

Cdc van ban phap ly khdc co lién quan

Thong tu sé 41/2018/TT-BTC ngay 04/5/2018 ctia B Tai chinh vé hutng dan hudng
dén mot sé ndi dung vé xir ly tai chinh va xc dinh gia tri doanh nghi¢p khi chuyén
doanh nghiép nha nudc va cdng ty tréch nhiém hitu han mét thanh vién do doanh
nghiép nha nuc dau tu 100% vén diéu 1¢ thanh cong ty ¢d phan;

Nghi dinh sé 126/2017/ND-CP ngay 16/11/2017 ctia B¢ tai chinh vé chuyén doanh
nghiép nha nude va cong ty trach nhiém hiru han mot thanh vién do doanh nghi¢p
nha nude dau tu 100% vén diéu 1¢ thanh cong ty ¢b phan;

Nghi dinh 32/2018/ND-CP ngay 08/3/2018 sira ddi, bd sung mot s6 dicu cta nghi
dinh s6 91/2015/ND-CP ngay 13 théng 10 ndm 2015 cta chinh phu vé ddu tu von
nha nude vao doanh nghiép va quan ly, sir dung vén, tai san tai doanh nghiép;

Thong tu 59/2018/TT-BTC ngay 16/7/2018 sira ddi, b6 sung mot sé diéu cua thong
tu $6 219/2015/TT-BTC ngay 31 thang 12 nam 2015 cta by truong bo tai chinh vé
ddu tr vén nha nude vao doanh nghiép va quan ly, sir dung von, tai san tai doanh
nghiép;



Nghi dinh sé 91/2015/ND-CP ngay 13/10/2015 ctia Chinh phi vé ddu tw von Nha

nude vao doanh nghiép va quan ly, st dung vbn, tai san tai doanh nghiép:

Thong tu s6 219/2015/TT-BTC ngay 31/12/2015 ctia Bo Tai Chinh huong din mét
sb ndi dung cuia Nghi dinh s6 91/2015/ND-CP ngay 13/10/2015 cta Chinh pha vé
dau tr vén Nha nude vao doanh nghiép va quan ly, sir dung von, tai san tai doanh

nghiép:

Thong tu s 45/2013/TT-BTC ngay 25/4/2013 ctia Bo Tai chinh vé huéng din ché do
quan ly, sir dung va trich khéu hao tai san c6 dinh.

Théng tin doanh nghi¢p cin thim dinh

Tén té chire can thim dinh

Tru s¢

Vén diéu 1é

Tinh hinh hoat djng kinh

Céng ty TNHH Nong nghi¢p Cong nghé cao

DRI

S6 59 Cao Théng, Phuong Tén An, Tp. Buén
Ma Thudt, Tinh Dék Lk

31.000.000.000 dong

doanh

BANG CAN POI KE TOAN NAM 2019 — 2022
Pon vi tinh: Ddng

Stt

TAI SAN

Niam 2019

Nim 2020

Nam 2021

Niim 2022

Tai sin ngﬁn han
(100=110+120+130+140+150)

8.792.362.892

9.200.440.424

8.586.024.894

4.583.010.622

Tién va cic khodn tuong duong
tién

765,121,871

494.730.511

744.994.373

1.029.945.164

Tién

765.121.871

494.730.511

744.994.373

1.029.945.164

Céc khoan tuong duong tién

Céc khoan diu tw tai chinh
ngin han

Déu tu nam gitr dén ngay déo han

Dy phong giam gia dau tu ngan
han (*)

111

Cic khoan phai thu ngiin han

750.038.681

797.200.142

321.759.997

199.709.145

Phai thu khach hang

739.139.190

797.200.142

306.319.997

169.453.800

'r

Tra trudce cho nguoi ban

Phai thu ndi bo ngén han

Phai thu theo tién d ké hoach
hop déng xay dung

Phai thu vé cho vay ngan han

Céc khoan phai thu khac

10.899.491

15.440.000

30.255.345

Dy phong phai thu ngén han kho
doi (*)

Tai san thiéu cho xtr ly

65.076.700

Hang ton kho

7.277.202.340

7.908.509.771

7.448.648.513

3.282.734.302

-—'<OO--.IO'\LJ‘|J:‘-L»JN—-

7.277.202.340

Hang ton kho

7.908.509.771

7.448.648.513

3.282.734.302




TAI SAN

Nim 2019

Nim 2020

Niim 2021

Nam 2022

Dir phong giam gid hang ton kho
™)

Tai san ngiin han khic

70.622.011

70.622.011

Chi phi tra trude ngan han

| —| <] o

Thué GTGT dugc khéu trir

LFE]

Thué va cac khoan khac phai thu
Nha nude

70.622.011

70.622.011

Tai san ngan han khéc

= |-

Thai sin dai han
(200=210+220+240+250+260)

22.256.313.784

27.920.453.437

27.442.035.262

35.236.292.754

Cic khoan phai thu dai han

Phai thu dai han cta khach hang

Tra trurde cho ngudi ban dai han

Von kinh doanh cua don vj truc
thudc

Phai thu néi bg dai han

Phai thu vé cho vay dai han

Phai thu dai han khac

Dy phong phai thu dai han kho
doi (*)

Tai sin ¢o dinh

10.088.045.232

13.223.516.949

10.700.122.773

8.101.280.269

Tai san co dinh hiru hinh

10.088.045.232

13.223.516.949

10.700.122.773

8.101.280.269

Neuyén gid

11.975.399.159

17.182.764.812

17.252.064.812

17.252.064.812

Gid tri hao mon luy ké (*)

(1.887.353.927)

(3.959.247.863)

(6.551.942.039)

(9.150.784.543)

Tai san co dinh thué tai chinh

Nguyén gia

Gid tri hao mon luy ké (*)

Tai san ¢6 dinh vé hinh

Nguyén gid

Gid tri hao mon lup ké (*)

11

Bit djng san diu tu

Nguyén gid

Gid tri hao mén luy ké (*)

v

Tai san dai han dé dang

9.115.615,889

12.069.427.644

14.070.386.877

24.301.546.129

—

Chi phi san xuét, kinh doanh d&
dang dai han

5.342.164.574

4.573.069.966

Chi phi xdy dyng co ban do dang

3.773.451.315

7.496.357.678

14,070.386.877

24.301.546.129

< |w

Cic khoin diu tu tai chinh dai
han

Diu tu vao cong ty con

Péu tu vao cdng ty lién doanh,
lién két

'Pau tu dai han khac

Dy phong giam gid dau tu taj
chinh dai han (*)

Tai san dai han khic

3.052.652.663

2.627.508.844

2.671.525.612

2.833.466.356

Chi phi tra truée dai han

3.052.652.663

2.627.508.844

2.671.525.612

2.833.466.356

Tai san thué thu nhép hodn lai

Tai san dai han khac

TONG CONG TAI SAN

31.048.676.676

37.120.893.861

36.028.060.156

39.819.303.376

5




TAI SAN

Nam 2019

Nim 2020

Niim 2021

Niam 2022

(270=100+200)

NGUON VON

Nim 2019

Nim 2020

Nim 2021

Niam 2022

(2)

(5)

(0)

(&)

0

No phai tri (300=310+330)

11.508.212.212

10.690.383.561

9.463.542.303

10.787.819.464

N¢ ngin han

11.508.212.212

10.690.383.561

9.463.542.303

10.787.819.464

Phai tra cho ngudi ban ngan han

808.768.721

992,934,661

445,272,436

269.008.061

Ngudi mua tra tién trude ngan
han

827.249.381

200.712.571

Thué va céc khoan phai ngp Nha
nuoc

112.049.690

202.461.086

75.449.374

30.294.486

Phai tra ngudi lao dong

865.368.301

1.026.650.060

182,302,396

615.661.283

Chi phi phai tra ngan han

32.406.927

23.871.268

26.220.734

110.215.032

Phai tra ndi bo ngan han

Phai tra theo tién do ké hoach
hop dong xay dung

Doanh thu chua thyuc hién ngén
han

Céc khoan phai tra, phai nop
ngan han khéc

152.230.580

95.002.644

72.323.385

10.218.000

p—
L]

Vay va ng thué tai chinh ngén
han

8.710,138.612

8.148.751.271

8.641.973.978

9.688.644.814

o
—

Dy phong phai tra ngan han

(o8]

Qu¥ khen thuong va phuc loi

20.000.000

63.777.788

a8 2 T

—
L% )

Quy¥ binh 6n gid

=

Giao dich mua lai trai phiéu
Chinh phu

No dai han

Phai tra dai han ngudoi ban

Phai tra dai han noi bo

Phai tra nguoi ban dai han

Ngudi mua tra tién trude dai han

Chi phi phai tra dai han

Phai tra ndi bo vé von kinh doanh

Phai tra ndi bg dai han

Doanh thu chua thye hién dai han

Phai tra dai han khac

'Vay va ng thué tai chinh dai han

Tréi phiéu chuyén doi

Cd phiéu wu dai

Thué thu nhdp hodn lai phai tra

ey e D= S-1 E- T BT - V3 BN (V] Y PP ) P

Du phong phai tra dai han

—_—
LFS)

Quy phat trién khoa hoc va cong
ngh¢

Von chi sé hiru (400=410+430)

19.540.464.464

26.430.510.300

26.629.594.553

29.031.483.912

Von chi s& hiru

19.540.464.464

26.430.510.300

26,629.594.553

29.031.483.912

Von dau tu cua chu so hitu

20.000.000.000

26.000.000.000

26.000.000.000

31.000.000.000

Thang du von ¢ phan

Quyén chon chuyén ddi trai phiéu

Von khéc clia chi s¢ hiru

n | s |G b = | - | B

C6 phiéu quy (*)




TAI SAN

Nam 2019

Nam 2020

Nim 2021

Niam 2022

Chénh léch danh gid lai tai san

Chénh 1éch ty gia hoi doai

Quy dAu tu phat trién

Quy hd trg sap xép doanh nghiép

Qu¥ khac thugc von chu s hiru

Loi nhuén sau thué chua phan
phdi

(459.535.5306)

430.510.300

629.594.553

(1.968.516.088)

Loi nhudn sau thué chua phan
phdi lity ké dén cudi ky trude

(1.235.305.316)

(459.535.536)

459.763.444

566.635.553

Loi nhudn sau thué chua phén

phdi ky nay

775.769.780

890.045.836

169.831.109

(2.535.151.641)

12 [Ngudn von dau tu XDCB

I Ngudn kinh phi va quy khac

I Nguon kinh phi

TSCD

Nguon kinh phi da hinh thanh t

TONG CONG NGUON
(440 =300+400)

VON

31.048.676.676

37.120.893.861

36.093.136.856

39.819.303.376

(Nguén Bdo cdo tai chinh cua Cong ty TNHH Nong nghiép Cong nghé cao DRI

cung ccfp)
BAO CAO KET QUA KINH DOANH NAM 2019 — 2022
Pon vi tinh: ddng
Chi tiéu Mashl Nim2019 | Nam2020 | Nim2021 | Nim 2022
. Doanh thu banhang va |, |14 076.412.750|18.721.372.257[16.489.954.300| 3.968.659.600
cung cap dich vu _
2. Céc khoan giam trir doanh
02

thu
3. Doanh thu thuin vé bén
hang va cung cip dich vy | 10 |14.076.412.750 | 18.721.372.257 16.489.954.300| 3.968.659.600
(10=01- 02)
4. Gia von hang ban 1T [11.533.702.683 | 16.117.644.001 14.070.405.770] 5.760.566.140
5. Loi nhu@in gop vé ban ]
hang va cung chp dichvu | 20 | 2.542.710.067 | 2.603.728.256 | 2.419.548.530 |(1.791.906.540)
(20=10-11)
fhgﬁa"h thuhoat dong 1 | oy | 1 061.288 929.647 586.460 3.092.890
7. Chi phi tai chinh 22 | 283.842.330 | 365.189.180 | 330.016.057 | 176.716.306
Trong dé: Chi phi laivay | 23 | 283.842.330 | 365.189.180 | 327.666.057 | 176.716.306
8. Chi phi ban hang 25 53.795.500 | 656.993.131 | 53.109.609
;ﬁg;phl quén 1y doanh 26 | 1.649.771.982 | 1.158.880.149 | 1.243.032.214 | 477.418.845
10. L¢i nhuén thuan tir :
hoat ddng kinh doanh 30 | 610.157.043 | 1.026.793.075 | 190.093.588 |(2.496.058.410)
(30=20-+(21-22)-(25+26)}
1. Thu nhap khac 31 | 701.964.609 | 730.348.010 | 88.570.298 | 95.161.266
12. Chi phi khac 32 | 536.351.872 | 759.467.673 | 64.300.000 | 134.254.497
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Chi tiéu Ma s Niam 2019 Nam 2020 ! Nam 2021 Nam 2022
|

13. Loi nhudin Khéac (40=31-
32)

14. Tong lgi nhudn ké todn

ruce thué (50=30+40) 50 | 775.769.780 | 997.673.413 | 214.363.886 |(2.535.151.641)

:1;,'11(,:}“ phi thué TNDN hign | ¢, 107.627.575 | 44.532.777

16. Chi phi thué TNDN hoan
lai

17. Loi nhuén sau thué thu
Elhﬁp doanh nghiép 60 | 775.769.780 890.045.837 | 169.831.109 |(2.535.151.641)

60=50-51-52)
(Nguén: Bdo cdo tai chinh cia Cong ty TNHH Nong nghiép Cong nghé cao DRI
cung ca"}))

40 | 165.612.737 | (29.119.662) | 24.270.298 | (39.093.231)

52

4.  Thong tin tbng quan v& thi truomg, cdc thong tin vé thj trwdng giao dich cia
nh6m loai tai sin tham dinh gia
Tée do tang truong gia tri gia tang cua khu vye nong ldm thuy san dat 2,99% so voi -
cung ky 2021; xuét khiu nong 14m thuy san udc dat khoang 40,8 ty USD, tang 15.2% - |
so voi cing ky, ... :

D6 1a mot sé két qua ndi bat ciia nganh Nong nghiép va Phat trién nong thon trong 9
thang nim 2022 dugce B§ Nong nghi¢p va Phat trién néng thon cho biét tai budi hop
bao thudng ky dién ra chiéu 3/10, tai Ha Noi.

Theo BO Nong nghiép va Phat trién nong thon (NN&PTNT), 9 thang nam 2022, mac
du nganh ndng nghiép, nong thén thuc hién ké hoach trong diéu ki¢n thoi tiét dién
bién phurc tap, gid vat tu, nguyén ligu dau vao phuc vu san xuit ndng nghiép (xdng
dau, phan bén, thirc &n chan nudi,...) ting manh nhimg thing dau nam, khing hoang
luong thuc toan cau ngdy cang ting boi tac dong kép cua xung dot Nga — Ukraine,....
Tuy nhién, nganh néng nghi¢p da chu dong phdi hop véi cac bd, nganh, dia phuong
tap trung trién khai cac giai phap dong b, quyét liét, linh hoat. Nh¢ vdy, nong
nghiép van ting trudng khé; ning suét, san lugng nhiéu san phdm chu lyc ting, dam
bao du ngudn cung lwong thue, thuc phém, hang hoéa thiét yéu, gop phin vao ting
trudng chung cua kinh té ca nude.

Theo Téng cuc Théng ké, téc do ting trudng gid tri gia tang cua khu vuce ndng 1am
thiy san 9 thang nim 2022 dat 2,99% so vdi cling ky 2021. Trong do, nong nghiép
tang khoang 2,43%, 1am nghiép tang 5,2% va thiy séan tang 4,43%.

Riéng vé xudt khiu néng lam thiy san, 9 thing nam 2022 udc dat khoang 40,8 ty
USD, ting 15,2% so v&i cung ky nam trude. Trong do, xuat khdu nhdm ndng san
chinh dat trén 16,8 ty USD. ting 7,5%: 1am san chinh khoang 13.3 ty USD, tang
10,8%; thuy san trén 8.5 ty USD, ting 38%... .Pén nay. da c6 7 san pham, nhém san
phim dat gia trj xudt khiu trén 2 ty USD gdm: ca phé, cao su, gao, rau qua, diéu,
tom, san pham gd.



1.1

“Chinh két qua ctia nganh nong nghiép trong 9 thang da gép phan quan trong dé tang
GDP cia dit nude. Cac chi tiéu clia nganh ndng nghiép da gép phan vao phat trién
kinh té vi m6 va phét trién bén vimg” — Th truong B NN&PTNT Phing Dirc Tién
nhin manh.

(Nguon: hitps.//thoibaonganhang. viw/nganh-nuoc-sach-viet-nam-doi-moi-de-bat-kip-
toc-do-do-thi-hoa-81405.html)

Co sé gid tri cia tai san thim dinh gia.

Do thim dinh gia c¢d phan ctia mét doanh nghiép duge thuc hig¢n thong qua xdc dinh
gi4 tri doanh nghi¢p do, ¢o tinh dén toan bo tai san thyuce € ctia doanh nghiép dang
trong qué trinh sir dung tai thoi diém thdm dinh gia. Gia ¢ phan cia timg doanh
nghiép khi so sénh véi gia cd phén cua doanh nghiép khac trén thj truomg du cde
doanh nghiép c¢6 nganh nghé tuong ddng vé dic diém khac biét vé quy mo, vi tri,
doanh thu san lugng tiéu thy, tiém nang phat trién,... do d6 Chtng t6i lya chon gid tri
phi thi truong 1am co s& thim dinh gia

Gia tri phi thi truong la mie gia ude tinh cia mot tai san tai thoi diém, dia diém tham
dinh gi4, khong phan anh gia trj thi truéng ma can clr vao dac diém kinh te - ky thudt,
chirc nang, cong dung cua tai san, nhimg lgi ich ma tai san mang lai trong qua trinh
sir dung, gid tri di véi mot sé ngudi mua dic biét, gid tri khi giao dich trong diéu
kién han ché, gia tri d8i véi mot s6 muc dich thim dinh gid dac biét va cac gid tri
khong phan anh gia tri thi truong khéc.

Gid tri thi truong 1a mire gid ude tinh cla tai san tai thoi diém, dia diém tham dinh
gid, gitta mot bén Ia ngudi mua siin sing mua va mot bén 14 nguoi ban sin sang bén,
trong mot giao dich khach quan, dgc 1ap, c6 du thong tin, cdc bén tham gia hanh dong
mdt cach 6 hiéu biét, than trong va khdng bi ép bude.

Gia thiét va gia thiét dac bigt.
Gia thiét cdc chinh sach cua nha nudce 1a 6n dinh.
Cich tiép cin, phwong phap thim dinh gia

Dua trén dic diém riéng cua Cong ty TNHH Nong nghiép Cong nghé cao DRI vé
tinh cht nganh nghé, co céu tai san, két qua san xuat kinh doanh, céc s liéu ¢6 thé
thu thap va tinh hinh chung cua thi truong, cac phuong phap thdm dinh gid ¢ phéin
Céng ty TNHH Néng nghiép Cong nghé cao DRI vén dyng gom:

Cich tiép can tir chi phi, phwong phép chi phi tdi tao va phwong phap chi phi
thay thé

Cdch tiép cdn tir chi phi 1a céch thie xéc dinh gia tri clia tai san tham dinh gia thong
qua chi phi tao ra m{t tai san c6 chirc nang, cong dung giéng hét hodc tuong tu voi
tai san thAm dinh gi4 va hao mon cua tai san thim dinh gid.
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7.2

8.1.

Phwong phap chi phi thay thé dya trén chi phi dé tao ra tai san thay thé, tuong tw véi
tai san thAm dinh gid vé chirc nang, cong dung, nhung dugce thiét ké, ché tao hodc xay
dung v&i cong nghé, nguyén vat liéu va ky thudt méi hon.

Phirong phdp chi phi tdi tgo 1a phuong phap thim dinh gid xac dinh gia tri ctia tai san
tham dinh gia dya trén co s& chénh I¢ch gitra chi phi tai tao ra tai san giéng hét voi
tai san thdm dinh gia theo gia thj truong hién hanh va gid tri hao mon cua tai san
thim dinh gia

Cich tiép cn tir thu nhip

Cdch tiép cdn tie thu nhdp 1a cach thue xac dinh gia trj cua tai san thong qua viée quy
ddi dong tién trong tuong lai c6 dugce tir tai san vé gia tri hién tai.

Phicong phdp dong tién chiét khdu 1a phuong phap thim dinh gié xac dinh gia trj cua
tai san tham dinh gid dua trén co s& quy ddi cac dong tién trong tuong lai du kién co
duoc tir tai san vé gia tri hién tai thong qua vi¢c sur dung ty sudt chiét khau phu hop.
Phuong phép dong tién chiét khau thudc cach tiép cén tir thu nhép.

Xdc dinh gid tri tai sin cin thim dinh gia

Dua trén hd so tai liéu do Cong ty TNHH Noéng nghiép Cong nghé¢ cao DRI cung
cép,cac thong tin thu thap dugc tir Cong ty va thi truong: két hop cac cach tiép cén,
phuong phap thim dinh gia lya chon; Cong ty TNHH Hang Kiém toan va Dinh gia
ASCO - Chi nhanh TP.HCM xéc dinh gia c¢6 phén tai thoi diém thdm dinh gia nhu
sau:

Phwong phap chi phi (Phwong phip tai sian)

Phuong phap tai san 12 phuong phép xac dinh gia trj doanh nghi¢p trén co so gia tri
thue té clia céc tai san cua doanh nghiép tai thoi diém thdm dinh gia

Nguyén tiic, phwong phép ddnh gid cdc tai sin cia doanh nghi¢p:

8.1.1. Pdi voi tai san la hién vat

Theo quy dinh tai Tiéu chuan TDGDN $6 09:

: . g Tong gid tri hao mon
S i Chi phi tai tao hoac chi phi : & 5’ - . ..
Gia tri udce thay thé (nguyén gié tinh cua tai san tai thoi
tinh cua tai = 4 . 6 y‘ Bl U diém  thédm dinh gia
. theo gié thi trudng tai thoi A g S
san Y i . (Gia tri hao mon lay
diém tham dinh gid) ké)

Cic bude xdc dinh gid tri tai san theo cdch tiép cdn chi phi

Buée 1: Ude tinh chi phi téi tao hodc chi phi thay thé ddi véi timg hang muc tai san
¢6 dinh nhu sau:

e Nha cira vat kién tric: Pénh gia nguyén gia trén co s& quy mé c¢ong trinh va don gia



May moc thiét bi, phuong tién van tai, thiét bi dung cu quan ly, TSCD khac va cong
cu dung cu dad phén b6 100% gia tri:
Tu van st dung phuong phép chi phi thay thé trong tru:cmg hop tai san duge xac dinh

theo gia tai san moi dang mua, ban trén thi truong bao gbm chi phi van chuyén, lap
dit van hanh thu, thué nhap khau, céc chi phi khac (néu ¢o) tai thoi diém tham dinh

gia.

Tu vén sir dung phuong phdp chi phi téi tao trong truong hop céc tai san la tai san
dic thu, khong cé tai san twong duong, khong ¢6 du hd so du tu va hd so k¥ thuat,
khong con duge san xuét va cling khong thé xéac dinh duge trong lugng may thi xac
dinh nguyén gia theo gia tai san ghi trén s6 séch ké toan.

Buwéc 2: Xac dinh gié tri hao mon cua tai san tai thoi diém tham dinh gié:

Gia tri hao mon cua tai san = Chi phi hay thé hodc chi phi tai tao cta tai san da xac
dinh tai Bwée 1 nhan (x) ty 1é hao mon cua tai san tai thoi diém tham dinh gia.

Xéc dinh ty 18 hao mon theo phuong phép tudi doi:

Ty 1¢ hao _ Tudi doi hiéu qua -
mon Tudi doi kinh té 2 S
Trong do:

Tubi doi kinh t& = Tudi doi hiéu qua + Tudi doi kinh t€ con lai

Tubi doi hiéu qua: La s6 nim thé hién thyc trang cla tai san thim dinh gia tai thoi
diém tham dinh gi4. Trong truong hop tai san dugc néng clp, cai tao stra chira, bao
dudng... thi tudi doi hidu qua c6 thé nho hon tudi doi thuc té. Néu cac tai san dang
duge sir dung trong diéu kién binh thuong thi danh gia tudi doi hiéu qua bang tudi
dori thuc té.

Tudi doi kinh té: Tudi doi kinh té ctia céc tai san 1a s nam tai san dong gop vao hoat
dq")ng san xuét kinh doanh lam ting gi4 tri lgi nhudn cua doanh nghi¢p. Cén cir vao
két qua khao sét thyc trang va van dung thong tu 45/2013/TT-BTC ngay 25/4/2013
ctia BO tai chinh quy dinh thoi gian trich khéu hao TSCD la thcn gian can thiét ma
doanh nghiép thyc hién vigc trich khéu hao TSCD dé thu hdi vdn dau tu TSCD nén
vén dung thoi gian trich khiu hao cua TT45/2013/TT-BTC lam tudi doi kinh té.

Buwée 3: Xéc dinh gid tri woe tinh cia tai san
Gi4 tri woe tinh cia tai sian = Chi phi thay thé hodc chi phi tai tao (Buéde 1) — Tong
gid trj hao mon cua tai san tai thoi diém tham dinh gia (Bude 2)

Xdc dinh gia tri TSCD hitu hinh

I Nguyén gia Gia tri - S
STT Tén tai san cubi ky con lai 31/12 Gia trj tham dinh |
L TAI SAN CO PINH 17.252.064.812| 8.101.280.269 | 12.076.445.368
* Nha ctra vt kién tric 15.051.065.796| 7.162.926.352 | 10.535.746.057 |
* |Phuong tién van tai, truyén dan 2.200.999.016 | 938.353.917 1.540.699.311 |

11



8.1.2.

chinh:

Xic dinh gi4 tri hang ton kho

Theo quy dinh ciia Chudn myc ké ton s6 02 “ Hang tdn kho™ La nhing tai san dugc
gilr dé ban trong ky san xuét, kinh doanh binh thudng: Pang trong qué trinh sin XUAt,
kinh doanh do dang; Nguyén li¢u, vat liéu, cong cu, dung cu dé sur dung trong qua
trinh san xuét, kinh doanh hofic cung cdp dich vu. Hang tdn kho bao gdm Nguyén
liéu, vat liéu, cong cu, dung cu ton kho; thanh phém; chi phi san xuat kinh doanh do
dang: hang hoa.

Vé s6 lugng: Theo két qua kiém ké thuc té trong ho so kiém ké tai ngay 31/12/2022
cua doanh nghiép.

Vé gia tri:

Chi phi san xuét kinh doanh d¢ dang duge xdc dinh theo gié tri thyce t¢ phét sinh dang

hach toan trén sd sich ké toan van dung theo khoan 5 diéu 10 cia Thong tu

41/2018/TT-BTC.

Nguyén vét li¢u, cong cu dung cu tdn kho 12 nhitng vét hang héa ludn chuyén lién tyuc
trong qua trinh san xuét. Gié tri duge xédc dinh bing chi phi thuc té phat sinh trén s6

sach ké toan tai thoi diém 31/12/2022 ctia doanh nghiép.

Sau khi xac dinh, hang ton kho nhu sau:

S liéu s sach | S6 xdc dinhlai | Chénh l¢ch
(ddng) __ (dbng) (dong)
 Nguyén li¢u, vét liéu 492.271.089 | 492.271.089 0
Chi phi kinh doanh d& 2.790.463.213 2.790.463.213 0
dang
Cong 3.282.734.302 3.282.734.302 0

P6i véi tai san phi hign vt
Vén dung theo diéu 10 Thong tu so 41/2018/TT-BTC ngay 04/5/2018 cua Bo tai

Tién mat, tidn giri va céc gidy to ¢6 gid, cac khoan ng phai thu, cac khoan chi phi do
dang vé san xudt kinh doanh, ddu tu xdy dung, co ban, gia tri tai san ky cuoc, ky quy
ngén han va dai han, chi phi tra trude ngan han, dai han...dugc xéc dinh theo gia tri
dang hach todn trén sb sach ké toan, bao céo tai chinh tai ngay 31f1‘7f2022 va ho so
tai liéu do Cong ty TNHH Noéng nghiép Cong nghé cao DRI cung cép.

Gi4 tri lgi thé kinh doanh ctia doanh nghi¢p: van dung diéu 31 cua Ngl’n dinh
126/2017/ND-CP ngay 16/11/2017 cua Chinh phu gbém gid trj thuong hiéu, tiém nang
phat trién.
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Pbi véi Tidn va ede khoan twong duong tién

Tién mat duge xdc dinh theo bién ban kiém qug, tién gui va céc khoan tuong duong
tién dugc xac dinh theo sé du da dbi chiéu xdc nhin véi ngdn hang noi doanh nghi¢p

mao tai khoan.

Sau khi xac dinh tién va cdc khoan tuong duong tién nhu sau:

S§ ligu s6 sach | SO xdc dinh li | Chénh Igch
(dbng) (d6ng) (ddng)
Tién mit 60.699.638 60.699.638 0
Tién giri ngan hang 969.245.526 969.245.526 | 0
Tuong duong tién '
Cong 1.029.945.164  1.029.945.164 0

Poi voi cac khoan phai thu

D&i véi céc khoan ng phai thu tinh vao gid trj doanh nghiép duge xéc dinh theo s6 du

thuc té trén béo céo tai chinh da duge kiém toan va sau khi d6i chiéu xi ly theo quy
dinh tai Piéu 15 Nghi dinh s& 126/2017/ND-CP ngay 16/11/2017 cua Chinh Phu.

Sau khi danh gia lai, 6 du cac khoan phai thu nhu sau:

. S& licu 50 sach | S& xdc dinh lai | Chénh l¢ch |
STT Chi tiéu (‘2 dng) ( dénlg) ? (@dn ":
I | Cackhoin phii thu ngin han 199.709.145 199.709.145 0
| | Cac khoan phai thu ngin han 169.453.800 169.453.800 0
cﬁ'fl khach hang . ) I
x J
9 E;i trude cho ngudi ban ngén | 0 0 0
3 | Phai thu ngin han khac 30.255.345 30.255.345 0
4 Dy phong phai thu ngin han
kho doi (*) B
II | Céac khoan phai thu dai han 0 0 0
Eﬁ;ckhoén phai thu dai han 0 0 0
Il | Tng céc khodn phii thu 199.709.145 199.709.145 0
Cong 199.709.145 199.709.145 0

Chi phi xdy dung co bin dé dang
Van dung Diéu 10 cua Thong tu s6 41/2018/TT-BTC cta B9 tai chinh: Cac khoan

chi phi d& dang ve san xudt kinh doanh, dau tu xdy dyng co ban, chi phi lién quan
dén dén bL‘lﬂ, gi}éi toa, san lap mat bang dugc xac dinh theo thye t€ phéat sinh dang hach

toan trén so ké toan.

Sau khi xé4c dinh lai, s6 du cta Tai san d& dang dai han nhu sau:

N¢i dung

S6 ligu b sach
(déng)

S6 xdc dinh
lai (dong)

Chénh léch
(dfmg)
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S6 ligu s0 sach

S6 xac dinh

Chénh l¢ch

Nol dung (ddng) lai (ddng) (ddng)
Vuon sau riéng 2018 15.286.494.450
Vuon siu riéng 2020 8.618.221.129 | 30.808.956.956 | 6.507.410.827
XDCB khac- H¢ thong tudi 396.830.550
Tong Cong 24.301.546.129 | 30.808.956.956 | 6.507.410.827

Pbi voi vuon su riéng do cong ty trdng, don vi thim dinh danh gi4 lai dé xac dinh gia
tri tai san.

Doanh thu tir hoat dong trdng trot cdy sau riéng

Doanh thu thuin hang nim = San lwgng x Pon gia | x Dién tich
hang nim ban hang trong trot
(Dbng) (Kg) (ddng/kg) (ha)
Bang tong hop san lugng hang nam:
4 » P
Stt Loai hinh kinh doanh Pyt 15;1?312 m‘; Nfl';‘a:fl:“h
1 Vuon cily Su riéng Kg
1 | Su riéng kinh doanh 1 Kg/ha 1.412 KDI1
2 | Sau riéng kinh doanh 2 Kg/ha 4.237 KD2
3 Sau riéng kinh doanh 3 Kg/ha 7.061 KD3
4 | Séu riéng kinh doanh 4 Kg/ha 11.298 KD4
5 | Séu riéng kinh doanh 5 Kg/ha 12.710 KDS5
6 | Séu riéng kinh doanh 6 Kg/ha 14,122 KD6
7 | SAu riéng kinh doanh 7 Kg/ha 15.534 KD7
8 | Sdu riéng kinh doanh 8 Kg/ha 16.947 KDS
9 | Sau riéng kinh doanh 9 Kg/ha 18.359 KD9
10 | Séu riéng kinh doanh 10 Kg/ha 18359 | KDIO
11 Séu riéng kinh doanh 11 Kg/ha 18.359 } KDI11
12 | Sau riéng kinh doanh 12 Kg/ha 18359 | KDI2
13 | Sdu riéng kinh doanh 13 Kg/ha 16.947 KD13
14 | Sau riéng kinh doanh 14 Kg/ha 14.122 KD14
15 | Sau riéng kinh doanh 15 Kg/ha 14.122 KD15
Tong chng: 201.947 |

Do ¢6 2 vudn siu riéng trdng trot nam 2018 dién tich 69,09 ha va vudn séu riéng trong
trot ndm 2020 dién tich 62,25 ha.

Duya theo danh gié du tinh cua Thém dinh vién trén co s& thi truomg, don gia ban Sau

riéng 12 35.000 ddng/Kg.

Nén doanh thu dy kién cua 2 vuon la;

Sin lugng | San luong Don gia Doanh Thu Tﬁng Doanh
S SRS SR3 | (adng/Kg) | Doanh thu SRS SR3 thu
Néam 2023 97.570 35.000 3.414.950.000 3.414.950.000
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Stt Sﬁnslr;rgng Séns:;rsqmg ((%T:‘gﬁi(i) Doanh thu SRS DoaglI;;rhu { TﬁngﬂE‘oanh

Nam 2024 | 292710 35.000 | 10.244.850.000 10.244.850.000

Nam 2025 | 487.850 52.640 35000 | 17.074.750.000 | 1.842.400.000 | 18.917.150.000

Nam 2026 | 780.560 157.920 35.000 | 27.319.600.000 | 5.527.200.000 | 32.846.800.000

Nam 2027 | 878.130 263.200 35000 | 30.734.550.000 | 9.212.000.000 | 39.946.550.000 |

Nam 2028 | 975.700 421.120 35.000 | 34.149.500.000 | 14.739.200.000 | 48.888.700.000

Nam 2029 | 1.073.270 | 473.760 35.000 | 37.564.450.000 | 16.581.600.000 | 54.146.050.000

Nam 2030 | 1.170.840 | 526.400 35.000 | 40.979.400.000 | 18.424.000.000 | 59.403.400.000

Nam 2031 | 1.268.410 | 579.040 35.000 | 44.394.350.000 | 20.266.400.000 | 64.660.750.000

Nam 2032 | 1.268.410 | 631.680 35000 | 44.394350.000 | 22.108.800.000 | 66.503.150.000

Nam 2033 | 1.268.410 | 684.320 35.000 | 44.394.350.000 | 23.951.200.000 | 68.345.550.000

Nam 2034 | 1.268.410 | 684.320 35000 | 44.394.350.000 | 23.951.200.000 | 68.345.550.000

Nam 2035 | 1.170.840 | 684.320 35.000 | 40.979.400.000 | 23.951.200.000 | 64.930.600.000

Nam 2036 | 975.700 684.320 35.000 | 34.149.500.000 | 23.951.200.000 | 58.100.700.000

Nam 2037 | 975.700 631.680 35.000 | 34.149.500.000 | 22.108.800.000 | 56.258.300.000

Nam 2038 526.400 35.000 18.424.000.000 | 18.424.000.000\ "

Nam 2039 526.400 35.000 18.424.000.000 | 18.424.000.0002)) (¢

13.952.510 | 7.527.520 488.337.850.000 | 263.463.200.000 751.801.050.00(;;-) \

Chi phi vin hanh, quén 1y: %

Do dic thu trong trot nén chi phi vén hanh, quan ly bang:

ik Chi phi vén hanh, quin | Chi phi vin hanh, quin | Tong Chi phi vin
Iy SRS Iy SR3 hanh, quan Iy

Nim 2023 7.327.406.133 4.073.306.040 11.400.712.173
Nam 2024 8.426.525.804 4.684.301.946 13.110.827.749
Nim 2025 13.959.182.112 5.847.547.237 19.806.729.349
Nam 2026 21.855.680.000 7.576.789.323 29.432.469.323
Nam 2027 24.587.640.000 9.427.237.721 34.014.877.721
Nam 2028 27.319.600.000 11.791.360.000 39.110.960.000
Nam 2029 30.051.560.000 13.265.280.000 43.316.840.000
Nam 2030 32.783.520.000 14.739.200.000 47.522.720.000
Niam 2031 35.515.480.000 16.213.120.000 51.728.600.000
Nam 2032 35.515.480.000 17.687.040.000 53.202.520.000
Nam 2033 35.515.480.000 19.160.960.000 54.676.440.000
Nim 2034 35.515.480.000 19.160.960.000 54.676.440.000
Nam 2035 32.783.520.000 19.160.960.000 51.944.480.000
Nim 2036 27.319.600.000 19.160.960.000 46.480.560.000
Nim 2037 27.319.600.000 17.687.040.000 45.006.640.000
Nam 2038 14.739.200.000 14.739.200.000
Nam 2039 14.739.200.000 14.739.200.000 |
Tong cong | 395.795.754.049 229.114.462.267 624.910.216.315 |
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*  Chi phi thué dat:

Stt Tién thué dit SRS Tién thu@ dat SRS Tong tién thué dat
Nim 2023 451.800.000 799.680.000 1.251.480.000
Nim 2024 527.100.000 733.040.000 1.260.140.000
Nam 2025 527.100.000 399.840.000 926.940.000
Nim 2026 602.400.000 399.840.000 1.002.240.000
Nam 2027 602.400.000 399.840.000 1.002.240.000
Nim 2028 602.400.000 466.480.000 1.068.880.000
Nzm 2029 527.100.000 466.480.000 993.580.000
Nim 2030 451.800.000 533.120.000 984.920.000
Nim 2031 451.800.000 533.120.000 984.920.000
Nim 2032 451.800.000 533.120.000 984.920.000
Niam 2033 301.200.000 466.480.000 767.680.000
Niam 2034 150.600.000 399.840.000 550.440.000
Nam 2035 0 399.840.000 399.840.000
Nam 2036 0 399.840.000 399.840.000
Nim 2037 0 266.560.000 266.560.000
Nim 2038 0 133.280.000 133.280.000
Nim 2039 0 0 0
Téng cong 5.647.500.000 7.330.400.000 12.977.900.000

* Ty sufit chiét khiu:

Ty sudst chiét khiu = Tj sudt lgi nhug@n khong riii ro + Phdn bit rii ro

Trong do:

Ty suét loi nhuan khong rui ro duge xdc dinh trén co s& 1ai sudt tréi phiéu chinh phi

ky han 10 nam (Tai thoi diém 28/12/2022) 1a 4,5%.

(Nguén: hitps://www.hnx.vn/vi-vw/trai-phieu. html)

Phin bu rui ro duge xéac dinh trén co so danh gia ty 1€ rui ro cua thi truong giao dich
ctia nhém, loai doanh nghiép can thim dinh gia va ty 1¢ rui ro d6i voi doanh nghiép
cAn thdm dinh gia (Theo théng ké) 1a 7,8%.

(Nguén:

http://people.stern.nyu.edi wadamodar/New Home Page/datafile/ctryprem.himl)

Nhu vy ty suét chiét khau 1a: 12,3%

Dong tién phat sinh tai thoi diém bét dau giai doan dy béo dong tién.

Gi4 tri lgi thé vuon siu riéng chi tiét nhw sau:

: : 4 Ty 1é quy | Lginhufn quy
g Doanh thu y . | Chiphlguin | Lytubuiuily I adi vé | vé thoi diém
diu | STT Tién thu@ dit Iy, véin hanh kién [l e sl
tw thuin {Bi‘m ) (Péng) hién tai hién tai
g & (12,3%) (Ddng)
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e N — Cuppiquin | Limmnay | Ty | i
at : STT ks Tién thué aét | 1y, (vg%lnhgi;nh ; ;g;ng) hign tai hién tai
(12,3%) (Déng)
2023 | 1 3.414.950.000 | 1.251.480.000 | 11.400.712.173 | -9.237.242.173 1,000 -9.237.242.173
2024 | 2 | 10.244.850.000 | 1.260.140.000 | 13.110.827.749 | -4.126.117.749 0890 | -3.674.192.118
2025 | 3 | 18.917.150.000 | 926.940.000 | 19.806.729.349 | -1.816.519.349 0793 | -1440391387
2026 | 4 | 32.846.800.000 | 1.002.240.000 | 29.432.469.323 | 2.412.090.677 0,706 1,703.155.735
2027 | 5 | 39.946.550.000 | 1.002.240.000 | 34.014.877.721 | 4.929.432.279 0,629 3.099.401.790
2028 | 6 | 48.888.700.000 | 1.068.880.000 | 39.110.960.000 | 8.708.860.000 0,560 4.875.986.873
2029 | 7 | 54.146.050.000 | 993.580.000 | 43.316.840.000 | 9.835.630.000 0,499 4.903.697.205
2030 | 8 | 59.403.400.000 | 984.920.000 | 47.522.720.000 | 10.895.760.000 0,444 4.837.257.812
2031 | 9 | 64.660.750.000 | 984.920.000 | 51.728.600.000 | 11.947.230.000 0,395 4.723.122.117
2032 | 10 | 66.503.150.000 | 984.920.000 | 53.202.520.000 | 12.315.710.000 0,352 4.335.524.528
2033 | 11 | 68.345.550.000 | 767.680.000 | 54.676.440.000 | 12.901.430.000 0,313 4.044.271.358
2034 | 12 | 68.345.550.000 | 550.440.000 | 54.676.440.000 | 13.118.670.000 0,279 3.661.950.662
2035 | 13 | 64.930.600.000 | 399.840.000 | 51.944.480.000 | 12.586.280.000 0.249 3.128.529.928
2036 | 14 | 58.100.700.000 | 399.840.000 | 46.480.560.000 | 11.220.300.000 | 0,221 2.483.519.861
2037 | 15 | 56.258.300.000 | 266.560.000 | 45.006.640.000 | 10.985.100.000 0,197 2.165.147.197
2038 | 16 | 18.424.000.000 133.280.000 | 14.739.200.000 | 3.551.520.000 0,176 623.329.844
2039 | 17 | 18.424.000.000 0 14.739.200.000 | 3.684.800.000 0,156 575.887.723
751.801.050.000 | 12.977.900.000 | 676.620.945.000 | 113.912.933.685 30.808.956.956
GIA TR] THU NHAP TU VUON SAU RIENG 30.808.956.956

Pdi véi chc khodn phai tri
Céc khoan ng phai tra: duge xéc dinh theo s& du thuc té trén s6 séch ké toan sau khi
déi chibu xir 1y theo quy dinh tai Khoan 1 Diéu 27 Nghi dinh s6 126/2017/ND-CP va
Didu 11 ctia Thong tu s6 41/2018/TT-BTC ngay 04/5/2018 cta B Tai Chinh.

Sau khi dénh gi4 lai, s6 du céc khoan phai tra nhu sau:

S6 liéu s6 sach | SO xdc dinh lai | Chénh
(ddng) (ddng) léch

N¢ ngin han 10.787.819.464 | 10.787.819.464 0
Phai tra ngudi ban ngan han 269.008.061 269.008.061

Nguoi mua tra tién trude ngin han 0
Thué va cac khoan phai ndp nha nudce 30.294.486 30.294.486 0
Phai tra ngudi lao dong 615.661.283 615.661.283 0
Chi phi phai trd ngin han 110.215.032 110.215.032 0
Phai tra ngin han khac 10.218.000 10.218.000 0
Vay va ng thué tai chinh ngén han 9.688.644.814 |  9.688.644.814 0
Quy¥ khen thudng phuc loi 63.777.788 63.777.788 0
N¢ dai han 0 0 0
Phai tra dai han khéc 0 0 0
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S5 liéu s6 sach | S6 xac dinh lai | Chénh
(ddng) (dong) léch
Vay va ng thué tai chinh dai han 0 0 0
Cong 10.787.819.464 | 10.787.819.464 0

P6i véi Tai san ngin han khac

Tai san ngén han khac ctia Cong ty bao gdm thué GTGT duge khau trir, chi phi tr

trude ngén han.

Cac khoan dugce xac dinh nhu sau:

Thué GTGT duge khéu trir, chi phi tra trude ngin han, dai han: Tu van tam xac dinh
theo sd du thyc té trén s ké toan.
Tai san dai han khac

Tai san dai han khac cua doanh nghiép gép‘l chi phi tra trudc dai han: tam xac dinh
theo s du thuc té trén bao cdo kiém toan két thuc ngay 31/12/2022.

8.1.3.

Két qua tinh todn

Két qua xdc dinh theo phuong phap tai san nhu sau:

S6 liéu ké todn .’
Chi tiéu S6 liéu ké toan | sau khi xir Iy tai | T¥ tron Chénh léch
ong é
chinh

A Tai san dang dung
(+IHITIY) 39.819.303.376 | 50.301.879.303 | 100,00% | 10.482.575.927

s 2 A |
L. Tai sén c0 dinh va 35.236.292.754 | 45.718.868.681 | 90,89% | 10.482.575.927
dau tu dai han
. Tai san ¢b dinh 8101280269 | 12.076.445.368 | 24,01% | 3.975.165.099

T ; QT
2}:}1&1 S O AIL i 8101280269 | 12.076.445368 | 24,01% | 3.975.165.099
b. Tai san ¢6 dinh vo
hinh
2. Bt dong san dau tu
3. C4c khoan dau tu tai
chinh dai han
4. Chi phi x4y dyng co 24.301.546.129 | 30.808.956.956 | 6125% | 6.507.410.827
ban d¢ dang
5. Céc khoan ky cuoc, ky
quy dai han }
g;ﬂfh’ phi tré trude dai 5 833466356 | 2.833.466356 | 5,63% | 0
7. Cac khoan phai thu dai
han
IL Taisin lwu dong va | 53 010,622 | 4.583.010.622 | 9,11% 0
dau tw ngin han

. A 3

1. Ticn va cde khoan 1.029.945.164 | 1.029.945.164 | 2,05% 0
twong duong tién
2. Dau tu tai chinh ngan
han
3. Céc khoan phai thu 199.709.145 199.709.145 0.40% 0
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Chi tiéu

S6 liéu ké todn

S6 liéu ké toan
sau khi xir ly tai
chinh

Ty trong

Chénh léch

4. Hang ton kho

3.282.734.302

3.282.734.302

6,53%

o

5. Tai san luu dong khic

70.622.011

70.622.011

0,14%

+ Thué GTGT duoc khau
trir

+ Chi phi tra truéc ngan
han

+CCDC da phan b

100% égiét tri
+ Thué va cac khoan
phai thu Nha nudc

70.622.011

70.622.011

I11. Gi4 tri li thé kinh
doanh cia Doanh
nghiép

IV. Gi tri quyén sir
dyng dit

B. Tai san khong
cin ding (I+11)

I. Tai san cd dinh va
déu tw dai han

1. Tai san ¢d dinh

2. Dau tu tai chinh dai
han

3. Chi phi xdy dung co
ban do dang

4. Cac khoan ky cugc, ky
quy dai han

IL. Tai sin lwu dong va
diu tw ngin han

C. Tai san chd thanh ly

D. tai san hinh thanh tir
quy khen thwéng phic
loi

E. Loi thé kinh doanh

TONG GIA TR] TAI
SAN CUA DOANH
NGHIEP (A+B+C+D)

39.819.303.376

50.301.879.303

100,00%

10.482.575.927

TONG GIA TR]
THYC TE DOANH
NGHIEP (Myc A +E)

39.819.303.376

50.301.879.303

10.482.575.927

F. No thuwe té phai tra

10.787.819.464

T 10.787.819.464

TONG GIA TRI
THUC TE PHAN CHU
SO HU'U TAI DOANH
NGHIEP

(A-E)

29.031.483.912

39.514.059.839

10.482.575.927

Két qua xac dinh theo phuong phap tai san ctia Cong ty TNHH Nong nghi¢p Cong
nghé cao DRI nhu sau:
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— S6 ligu sb sach | SO liéu xic dinh lai | Chénh léch ‘
(dong) (dbng) (déng)
Gi4 tri thwe té DN 39.819.303.376 50.301.879.303 1(}.482.5?5.921J
8.2. Két luin cudi cing
Trén co s& tai liéu, hd so phap ly do Cong ty TNHH Néng nghiép Cong nghé cao
DRI cung cip, qua cac phuong phép thim dinh gia dugc sir dung trong tinh todn;
Cong ty TNHH Hang Kiém toan va Dinh gid ASCO - Chi nhanh TP.HCM thong bdo
két qua tham dinh gid nhu sau:
Gi4 tri tai san tai thoi diém tham dinh 1a: 50.301.879.303 dong.
(Ndm muweoi ty, ba trdm linh mdt tri¢u, tdm tram bay mucoi chin nghin, ba tram linh
ba déong.1.)
9. Thoi han ¢6 hiéu lye cia két qua thim dinh gid.
- Két qua Thém dinh gia c6 gia tri sir dung trong thoi han: 06 (sdu) thang.
- Thoi han duge tinh theo ngay trén chirg thur.
10.  Nhimng diéu khoin loai trir va han ché.

Két qua thAm dinh gi4 dugc tinh todn trén co s& tai liéu, hd so do Cong ty TNHH
Noéng nghiép Cong ngh¢ cao DRI cung cap. Khach hang tham dinh gi4 chiu trach
nhiém vé tinh chinh xdc cta thong tin, hd so da cung cAp va tinh phép ly cla tai san
tham dinh gid.

D6i véi phwong phap tai sin

P&i véi nha cira vat kién trac: T6 chire tu vén danh gia lai nguyén gié tai san can clr
theo chi sé gia ban hanh kém theo céac Quyét dinh cong b chi sb gid cua By xay
dung va x4c dinh lai chét lugng thyc té cla tai san theo huéng dén tai cic van ban
hién hanh cta phap luét.

Péi véi tai san 1a may moc thiét bi: Thong tin mua ban cia cdc tai san ndy va cdc tai
san twong duong rét han ché trén thi truong. T4 chire tu vén sir dung theo gid tai san
ghi trén sb séch ké toan dé danh gia lai nguyén gia va ty 1¢ chat lugng con lai thyc té
clia tai san dé tinh toén.

Péi véi tai san 1a thiét b van tai va phuong tién truyén dan:

+ Vé ty lé chit luong con lai: T & chire tu van st dung thoi gian trich khéu hao ti
thidu cho hang muc “ Thiét bi van chuyén duong éng” duge quy dinh tai Thong tu s
45/2013/TT-BTC ngay 25/4/2013 cua B§ Tai chinh vé viéc huéng din ché do quan
1y, sir dung va trich khéu hao tai san c6 dinh dé tinh toan chat lugng con lai cla tai
san.
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11.

Két qua thim dinh gia duge tinh ton theo huéng dén cua van ban phap 1y hién hanh
ctia Nha nudc va céc thong tin thu thdp dugce trén thi truong chimg khoén tai thoi
diém tham dinh gia. Trong truong hop cac chinh sach thay doi, thi truomg chimg
khodn c¢6 nhiéu bién dong s& lam két qua thim dinh gia thay d6i.

Két qua thdm dinh gia dugc st dung lam co so xdc dinh gia tri doanh nghi¢p Cong ty
TNHH Noéng nghiép Coéng nghé cao DRI. Vige quyét dinh gi4 tri doanh nghiép phu
thudc vao bén s hitu doanh nghiép va cac bén co lién quan. Khong su dung két qua
thAm dinh cho muc dich khac.

Két qua thAm dinh gia chi sir dung trong viée xdc dinh gia theo yéu céu, muc dich cua
khach hang theo quy dinh hi¢n hanh. Két qua tham dinh gi4 khong sir dung cho muyc
dich khéc.

Két qua thdm dinh gia chi xéc dinh gia trj ddi voi tai san duge mo ta chi tiét nhu
trong ching thu theo yéu cau tham dinh gia cua khach hang tai thoi diém va dia diém
thdm dinh gia.

Théng tin gia néu trén dugc dé nghi voi khach hang cho muc dich tham khao, trong
diéu kién han ché boi thong tin ma Céng ty TNHH Hang Kiém toan va Pinh gia
ASCO - Chi nhanh TP.HCM duoc cung cép va thu thap duoc tai thoi diém thdm dinh
gia.

Khéch hang yéu cdu Thim dinh gid va ngudi huéng dén Thim dinh vién thyc hi¢n
Tham dinh gia hién trang tai san phai chiu hoan toan trach nhi¢m vé quyén so hiru, vé
thong tin, dic diém kinh té - k¥ thuat, tinh nang va cac gidy to photocopy, lién quan
dén tai san thim dinh gia so véi ban gbc.

Béo cdo két qua thAm dinh gi chi st dung ban chinh, s6 lugng ban chinh cdp cho
khach hang dugc ghi rd trong bao ¢édo va chi cap cho ngudi yéu ciu Thim dinh gia.
Béo céo két qua thdm dinh gia khong c6 gid trj thay thé cho bt ky loai gidy chimg
nhan quyén so hiru tai san ndo cta khéch hang yéu cdu Tham dinh gia.

Két qua Thim dinh gi4 dugc Tham dinh vién tién hanh mét cach dc lap, chuyén
nghiép, than trong v&i kién thire, k¥ nang va trach nhiém cao nhit va gi¢i han theo
yéu cdu cua khach hang.

Két qua thdm dinh gia chi c6 gi trj tw vén dé cac bén 1am co s& xem xét, cdn nhic,
quyét dinh thyc hién theo muc dich da ghi trén Bdo cdo; va chi ¢6 gid tri khi khach
hang hoan thanh xong nghia vu thanh toan phi tham dinh gia.

Trong trudng hop ¢6 khiéu nai vé két qua thdm dinh gi4, Cong ty TNHH Hang Kiém
toan va Dinh gid ASCO chi ¢6 trdch nhi¢m giai quyét trong thoi han 6 hi¢u lyc cua
Chimg thu thdm dinh gi4 da ban hanh, trong moi truomg hop Céng ty TNHH Héng
Kiém toan va Dinh gia ASCO khong c6 trach nhiém dbi v&i bt ctr khiéu nai nao tir
bén thir ba.

Ciac phu luc kém theo.
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- Tai liéu thé hién tinh phéap ly va dic diém k¥ thudt cua tai san tham dinh gia (duoc

hudng dan chi tiét tai Phu luc s6 01 cta Tiéu chuan nay).

Bdo cdo tham dinh gia dugc phat hanh 04 ban chinh bing tiéng Viét kém theo Chirng
thu thdm dinh gid s6 292/2023/TDG-CT ngay 12/01/2023 tai Céng ty TNHH Hang
Kiém todn va Pinh gia ASCO - Chi nhanh TP.HCM, khich hang tham dinh gia gitr
03 ban, Cong ty TNHH Hang Kiém todn va Pinh gia ASCO - Chi nhanh TP.HCM
gitt 01 ban, cac ban c6 gid trj nhu nhau

CONG TY TNHH HANG KIEM TOAN VA

) PINH GIA ASCO - CHI NHANH TP.HCM
THAM DINH VIEN VE GIA GIAM POC

HANH NGHE

oy
| l'. e

W
I\

I dagy g oA

~ Hira Thoai Quyén ~ Dang Tran Kién }
So thé tham dinh vién vé gia: So thé tham dinh vién vé gid:
XIV.19.2261 X1V.19.2195
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